
ДОГОВОР №  
управления многоквартирным домом
     п. Углегорский 
                                                                          « 1 »_мая___ 2015 г.
           Углегорское муниципальное производственное предприятие, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице  директора Ермоленко Людмилы Вячеславовны, действующего на основании  Устава предприятия (постановление главы районной администрации №325 от 02.09.1996г) и представитель собственников помещений (домком) многоквартирного жилого дома улице/переулку        _Матросова_____  д.№__5____

домком  Огурцов Валерий Николаевич                                                                     ____________

___паспорт: №  60 03      серия 829980    когда/ кем выдан ОВД Тацинского района РО ОТ 17.05.2003 ГОДА, действует на основании доверенности № 1 от 10 апреля 2015 года заключили настоящий договор, в дальнейшем «Договор», о нижеследующем:
                                                  1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
            1.1. Настоящий Договор заключен по инициативе собственников жилых  помещений на условиях, утвержденных решением общего собрания собственников помещений( протокол общего собрания от 4 марта 2015 года) по адресу: ул. Матросова д.5, согласованных с управляющей организацией и является сделкой с каждым собственником помещения в этом многоквартирном доме.

  1.2. Стороны при исполнении настоящего Договора руководствуются условиями настоящего Договора, а также нормами Конституции Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491, Правил пользования жилыми помещениями, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 года № 25, Федерального закона «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 23.11.2009 N 261-ФЗ, и иных положений законодательства РФ, применимых к предмету настоящего Договора.

  1.3. Управляющая организация обязана приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем через 10 дней со дня его подписания. Техническая и иная документация на многоквартирный дом передается Управляющей организации в срок не позднее 5 дней с момента заключения настоящего Договора.

 1.4. Собственники помещений дают согласие управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных.

 1.5. Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, семейное, социальное положение, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированном праве собственности на жилое помещение в многоквартирном доме, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего Договора, в т.ч. для передачи персональных данных третьим лицам для осуществления информационно-расчетного обслуживания (начисление платы, печать и доставка платежных документов), планирования, организации и выполнения работ по Договору управления, взыскания обязательных платежей (задолженности) в судебном порядке, передачи данных уполномоченным государственным органам и органам местного самоуправления по их запросу.

 1.6. В случае временного отсутствия (болезнь, отпуск, командировка) собственник предоставляет Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны), имеющих доступ в помещение собственника на случай устранения аварийных ситуаций.                                                   
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
  2.1. По настоящему Договору Управляющая организация за плату в целях управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Матросова д.5 (далее МКД) обязуется:

 2.2. Оказывать собственникам помещений в МКД и пользующимся помещениями в этом доме лицам услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц, действуя от своего имени и за счет собственников.

2.3. Обеспечить предоставление собственникам жилых помещений в многоквартирном доме коммунальных услуг холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, теплоснабжения путем привлечения ресурсоснабжающих организаций, действуя от своего имени и за счет собственников.

2.4. В отношениях с ресурсоснабжающими организациями, поставляющими коммунальные ресурсы, Управляющая организация действует от своего имени, по поручению и за счет собственников. Оплата потребленных ресурсов производится непосредственно потребителями  ресурсоснабжающей организации, осуществляющей поставку соответствующих коммунальных ресурсов. Собственник осуществляет оплату по таким обязательствам ресурсоснабжающим организациям.

2.5. Стороны пришли к взаимному согласию о заключении смешанного договора на основании ч.3 ст.421 ГК РФ. К отношениям сторон по настоящему Договору в соответствующих частях применяются требования гражданского законодательства и правила о договорах, элементы которых содержаться в смешанном договоре.
2.6. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его характеристики указаны в Приложении №2 к настоящему 
       3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
           3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Обеспечить выполнение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в объеме и с периодичностью, установленными настоящим договором, «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными Постановлением Государственного Комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003г. № 170 и другими действующими нормативно-правовыми актами. Перечень работ и услуг по ремонту и содержанию общего имущества многоквартирного дома, входящих в ежемесячную оплату собственниками жилых помещений, указанные в Приложении №2  к настоящему договору. Объём работ должен быть выполнен в пределах перечня работ (приложение №2), входящих в ежемесячную оплату собственниками, а так же в размере средств оплаченных и учтённых на сводном лицевом счёте многоквартирного дома. 
3.1.2. Создать и обеспечить в течение рабочего дня (с 8-00 до 17-00) круглосуточное функционирование диспетчерской службы в целях устранения экстренных неполадок и аварий инженерного оборудования  многоквартирного дома. Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования установлены в Приложении № 4 к настоящему договору.
 Телефоны диспетчерских служб в рабочие дни 27-3-23, , в выходные и праздничные дни, в рабочие дни после 17-00   или .

3.1.3. Ежеквартально по требованию представлять представителю Собственника, действующему по доверенности, отчет о выполненных работах по содержанию и ремонту жилья, включающий в себя следующие сведения:

· размер начислений платежей по содержанию и ремонту жилья по дому;

· размер фактически поступивших от Собственников многоквартирного дома платежей за содержание и ремонт жилья;

· объем выполненных работ (в натуральном и денежном выражении).

3.1.4. Обеспечить расчет платежей Собственника за содержание и ремонт жилья согласно действующих на данный период тарифов и соразмерно его доли в общем имуществе (Общая площадь квартиры) каждому собственнику многоквартирного дома на их личные лицевые счета. 
3.1.5. Обеспечивать предоставление собственникам жилых помещений в многоквартирном доме коммунальных услуг холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, теплоснабжения путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями. Вопросы обеспечения предоставления коммунальных услуг, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Постановлением Правительства РФ.
3.1.6. Осуществлять приемку работ и услуг, выполненных и оказанных подрядными организациями по заключенным договорам.

3.1.7. Контролировать качество материалов, применяемых исполнителями услуг и работ, привлеченными Управляющей организацией.

3.1.8.Требовать от привлеченных Управляющей организацией исполнителей услуг (работ) устранения за их счет выявленных нарушений, возмещения в полном объеме убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственников вследствие использования материалов ненадлежащего качества.
3.1.9. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств подрядными или ресурсоснабжающими организациями, принимать участие в составлении соответствующих актов.
3.1.10. Составлять акты по фактам причинения вреда имуществу собственников.

3.1.11. Подготавливать предложения собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию и ремонту и расчет расходов на их проведение.

3.1.13. Подготавливать предложения и экономические расчеты по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания, ремонта общего имущества на очередной год.

3.1.14. Осуществлять ведение, принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

3.1.15. Изготовить техническую документацию по многоквартирному дому при ее отсутствии на момент заключения Договора. Расходы Управляющей организации, понесенные на изготовление такой документации, возмещаются собственниками помещений.

3.1.16. Выдавать документацию, обязательное бесплатное предоставление которой не предусмотрено настоящим Договором либо действующим законодательством РФ, обратившемуся собственнику за его счет в соответствии с прейскурантом цен на выдаваемую документацию.

3.1.17. Осуществлять прием и рассмотрение обоснованных (касающихся взятых Управляющей организацией обязательств) обращений и жалоб Собственника.

3.1.18. Осуществлять выдачу жилищных справок и иных документов в пределах своих полномочий. Выписки из домовой книги и из финансового лицевого счета выдаются при отсутствии задолженности за жилищно-коммунальные услуги.

3.1.19. Информировать Собственников путем размещения в общедоступных местах (на входных группах в подъезды) сообщений о плановых перерывах предоставления коммунальных ресурсов и услуг по водоотведению, предстоящем ремонте общего имущества многоквартирного дома за 1 рабочий день до начала перерыва.

 3.1.20. Управляющая организация или уполномоченное ей лицо, привлеченное к выполнению работ по договору подряда, оформляет акты выполненных работ, уполномоченный представитель собственников в семидневный срок подписывает акты выполненных работ и возвращает 1 экземпляр Управляющей организации. Если в указанный срок Управляющая организация не получила письменный мотивированный отказ от приемки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми и подлежат оплате. Периодичность оформления вышеуказанных актов определяется Управляющей организацией самостоятельно.

 3.1.21. Не реже чем один раз в год разрабатывать и доводить до сведения собственников помещений в многоквартирном доме предложения о мероприятиях по энергосбережению, которые технически возможно проводить в многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий.

  3.1.22. За счет средств собственников и в пределах оплаченных ими сумм проводить обязательные мероприятия по энергосбережению и повышению энергетической эффективности общего имущества.

  3.1.23. Совершать другие юридически значимые и иные действия, направленные на управление многоквартирным домом.

 3.1.24 Проводить технические осмотры многоквартирного дома с целью установления возможных причин возникновения дефектов и выработки мер по их устранению, проводить подготовку многоквартирного дома к эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний периоды в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, самостоятельно или путем заключения договоров с подрядными организациями.
            3.2. Собственник обязан:
3.2.1.Каждый собственник многоквартирного дома обязан вносить ежемесячно плату за услуги по содержанию и ремонту жилья до 10 числа, следующего за отчетным, месяца, соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество.

3.2.2. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством РФ и решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.

3.2.3. Устранять за свой счет все повреждения общего имущества многоквартирного дома, а также производить оплату ремонта или замены поврежденного электро – и  другого инженерного оборудования, если указанные повреждения произошли по вине Собственника либо других лиц, совместно с ним проживающих.

3.2.4. Своевременно извещать Управляющую организацию  о сбоях в работе инженерного оборудования, других неисправностях и неудобствах для проживания, относящихся к содержанию многоквартирного дома.

3.2.5. Предъявлять Управляющей организации претензии (жалобы) на несоблюдение ею условий договора только в письменном виде и в порядке предусмотренным Правилами, утверждёнными Постановление Правительства РФ от 13.08.2006г. №491

3.2.6. Выбрать на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома представителя для принятия ежеквартальных отчетов Управляющей организации о выполненных работах по содержанию и ремонту жилья.

3.2.7. Соблюдать иные обязанности, вытекающие из права собственности на жилые помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.2.8.  Каждый собственник многоквартирного дома обязан уплачивать Управляющей компании, в случае нарушения сроков внесения платежей по настоящему договору, пеню в размере 1/300 учётной ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
3.2.9. Поддерживать чистоту и порядок в помещениях, на балконах, лоджиях, в подъездах, на лестничных площадках, подвалах и других местах общего пользования многоквартирного дома, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.
  3.2.10.Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.

  3.2.11. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и других мест общего пользования, выполнять другие требования санитарной и пожарной безопасности. Не хранить в помещениях и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух. Не курить в местах общего пользования.
3.2.12. Не производить переустройство, перепланировку помещения, переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без получения соответствующего разрешения в установленном законом порядке. Не подключать к электрической сети электроприборы и электрооборудование, мощность которых превышает максимально разрешенную мощность для внутридомовых электросетей (1,5 кВт).

3.2.13. Обеспечить доступ в помещение представителей Управляющей организации для осмотра технического и санитарного состояния общего имущества многоквартирного дома, проходящего через помещение, занимаемое Собственником; обеспечить доступ к инженерному оборудованию и коммуникациям, в том числе в случае необходимости разборки, вскрытия и иного разрушения стен, пола, потолка и других конструктивных элементов помещения, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии. Доступ для осмотра общего имущества и для выполнения необходимых ремонтных работ предоставляется в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работникам аварийных служб для работ по ликвидации аварии – в любое время.

3.2.14. Полностью возмещать причиненный другим собственникам или общему имуществу ущерб, причиненный вследствие невыполнения собственником или иными лицами, проживающими в помещении собственника, обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей исполнителя .
        3.2.15. На период незаселения жилых помещений или непредоставления нежилых помещений в пользование иным лицам оплачивать Управляющей организации работы, услуги по содержанию и ремонту Общего имущества многоквартирного дома.

             3.2.16. Соблюдать следующие требования:

1. не производить перенос инженерных сетей;

2. не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

3. не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок учета потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственников и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

4. не производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации;

5. не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

6. не подключать несанкционированно оборудование потребителя к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы;

7. не увеличивать самовольно поверхности нагрева приборов отопления, установленных в помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте помещения;

8. не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома.

          3.2.17. Не производить складирование строительного мусора в местах общего пользования и на придомовой территории.
3.3. Управляющая организация имеет право:
3.3.1. Принимать от Собственника плату за содержание и ремонт жилья на свой расчетный счет.

3.3.2. Предупреждать Собственника и принимать меры в рамках действующего законодательства РФ по устранению допущенных Собственником и лицами, совместно с ним проживающими, нарушений, связанных с использованием жилого помещения не по назначению либо с ущемлением прав и интересов других собственников или нанимателей жилых помещений.

3.3.3. Производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в жилом помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.3.4. Изменять, в пределах установленного органами местного самоуправления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не выбрали способ управления многоквартирным домом, стоимость работ по настоящему договору  без согласования с Собственником.
3.3.5.  Осуществлять 
другие права, предусмотренные действующим законодательством и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по обслуживанию и ремонту жилого дома.

3.3.6. В случаях отсутствия или недостаточности средств на сводном лицевом счёте, Управляющая компания имеет право требовать от собственников многоквартирного дома дополнительного финансирования или отказать собственнику в оказании услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.3.7. Самостоятельно определять способы исполнения обязанностей по настоящему Договору, регулировать очередность, сроки и объемы  работ, оказания услуг в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей.

3.3.8. Действовать в интересах и за счет собственников помещений в многоквартирном доме в отношениях с третьими лицами (юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями) по исполнению обязанностей или части своих обязанностей по предоставлению услуг и работ по настоящему Договору в объеме, определяемом Управляющей организацией самостоятельно.

3.3.9. Предупреждать собственников о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием помещений не по назначению.

3.3.10. В случае возникновения аварийных ситуаций в части общего имущества многоквартирного дома, при недостаточности средств, полученных в качестве платы за текущий и капитальный ремонт, используя собственные средства, выполнить необходимые аварийно-восстановительные работы, когда проведением этих работ предотвращаются угрозы причинения вреда жизни и здоровью граждан, а также угрозы причинения более значительных убытков для Собственников и лиц, пользующихся принадлежащим собственнику помещением в многоквартирном доме, и предъявить к возмещению Собственникам стоимость выполненных работ. Непринятие указанных мер при недостаточности средств, полученных от Собственников в качестве платы за текущий и капитальный ремонт, не может быть основанием  претензий к Управляющей организации.

3.3.11. Производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях Собственников, поставив в известность о дате и времени такого осмотра.

3.3.12. Вскрывать помещения в аварийных ситуациях в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственников в присутствии Собственников других помещений многоквартирного дома, правоохранительных органов, Управляющей организации, с составлением соответствующего акта.

3.3.13. Осуществлять беспрепятственный вход в места общего пользования многоквартирного дома для осмотра и производства работ.

3.3.14Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровью проживающих в многоквартирном доме лиц, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, о чем Управляющая организация обязана проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты по Договору. Информирование собственников осуществляется путем вывешивания уведомлений на дверях каждого подъезда.

3.3.15. Использовать нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу собственников для выполнения услуг и работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества. Использование помещений Управляющей организацией может осуществляться непосредственно, либо подрядными организациями, находящимися в договорных отношениях с Управляющей организацией.

3.3.16.  Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника, также иных лиц, пользующихся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях, в случаях невыполнения Собственником обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.
3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Пользоваться общим имуществом дома, получать услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.4.2. На получение услуг по настоящему Договору надлежащего качества, безопасных для жизни и здоровья, не причиняющих вреда имуществу, в соответствии с соблюдением установленных норм, стандартов и условий настоящего Договора.
3.4.3. Требовать от Управляющей организации производства перерасчета платежей за содержание и ремонт жилья   вследствие ненадлежащего качества указанных услуг в размере и порядке, предусмотренных действующим законодательством РФ.

      3.4.4. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на жилые помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами

      3.4.5. Производить контроль исполнения договорных обязательств Управляющей организацией, подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а также иных актов осуществляет председатель совета многоквартирного дома и/или уполномоченное собственниками лицо, если иное не установлено решением общего собрания собственников помещений, а в случае отказа или невозможности выполнять председателем совета многоквартирного дома или уполномоченным собственниками лицом эти функции они делегируются одному из членов совета многоквартирного дома, а в случае его отсутствия одному из собственников помещений.

      3.4.6. В случае если председатель совета многоквартирного дома и/или уполномоченное собственниками лицо не может исполнить свои обязанности (командировка, отпуск, болезнь и пр.), то его обязанности временно могут быть исполнены одним из членов совета многоквартирного дома, а в случае его отсутствия одним из собственников в многоквартирном доме.
4. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЦЕНЫ ДОГОВОРА,

ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ОПЛАТ.
   4.1. Плата за содержание и ремонт общего имущества устанавливается в размере, обеспечивающем содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства. Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается в размере на 1м2 общей площади жилого помещения (квартиры) принадлежащей Собственнику. 
Размер платы за содержание и ремонт определен решением общего собрания Собственников (протокол от  « 4   » марта      2015года №) и:

Размер платы устанавливается :Содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома 8-17_рублей за 1м2
Перечень работ и услуг, входящих в состав платы определён приложением №2

            Работы, не предусмотренные Приложением №2, производятся за предварительную оплату, после подачи заявления представителем  Собственников, согласно расчетных смет на данные работы.
  4.2. Цена договора определяется исходя из занимаемой Собственником  площади жилого помещения и размера платы за услуги Управляющей организации по содержанию и ремонту 1 кв.м жилья и составляет _8-17 рублей в месяц.
           4.3. Оплата услуг Управляющей организации по настоящему договору осуществляется Собственником до 10 числа месяца, следующего за истекшим, на основании счетов-квитанций, выставляемых Управляющей организацией.

         4.4. Собственники вправе с учетом предложений Управляющей организации принять решение об установлении иного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, чем установлен п.4.1 настоящего Договора, путем проведения общего собрания собственников.


 4.5.Управляющая организация получает в качестве вознаграждения за услуги и работы по управлению многоквартирным домом по настоящему Договору плату, установленную в порядке, определенном п.4.1. Договора. В случае если такая плата в указанном порядке не определена, вознаграждение Управляющей организации составляет 2% от установленного для Собственников размера платы за содержание и текущий ремонт.                               
5.ОТВЕСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
5.1. Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – помещением собственника устанавливается следующим образом: в состав общего имущества включаются инженерные сети на системе отопления, горячего и холодного водоснабжения – до отсекающей арматуры (первого вентиля) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире), при отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках; на системе канализации – до места присоединения сантехнических приборов или канализационной разводки к канализационному стояку; на системе электроснабжения – до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии; по строительным конструкциям – до внутренней поверхности стен помещения (квартиры); на системе газоснабжения – до отсекающей арматуры (вентиля на отводе от стояка). Индивидуальные приборы учета коммунальных ресурсов, радиатор отопления, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру) не входят в состав общего имущества.

Внешней границей сетей тепло-электро-водоснабжения и канализования является внешняя граница стены многоквартирного дома.

▪ В случае наличия общедомового узла учета границей эксплуатационной ответственности является место соединения данного оборудования с соответствующей инженерной сетью.

▪ Внешней границей ответственности сетей газоснабжения является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

5.3. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в юридическую силу. При обнаружении недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по настоящему Договору Собственники вправе потребовать, а Управляющая организация обязана немедленно за свой счет:

1. устранить недостатки выполненной работы (оказанной услуги);

2. повторно выполнить работы (оказать услуги);

а в случае невыполнения Управляющей организацией указанных требований – возместить понесенные Собственником расходы по устранению недостатков выполненной работы (оказанной услуги) своими силами или с привлечением третьих лиц.

5.4. При несвоевременном внесении (невнесении) оплаты по Договору с Собственника/нанимателя/арендатора взыскивается задолженность в порядке, установленном законодательством.

5.5. В случае просрочки внесения оплаты по Договору  ответственность перед Управляющей организацией за просрочку оплаты или неоплаты наступает у Собственника/нанимателя/арендатора индивидуально по каждому жилому или нежилому помещению. В случае несвоевременной и не в полном объеме оплаты по Договору Управляющая организация оформляет документы и взыскивает в судебном порядке задолженность по оплате по Договору по каждому помещению отдельно. Собственник/наниматель/арендатор обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.

5.6. Собственник, допустивший самовольное переустройство и перепланировку (реконструкцию) жилого помещения, несет ответственность в установленном законом порядке.

5.7. Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:

1. противоправных действий (бездействий) собственников/нанимателей/арендаторов и (или) членов их семьи, а также иных лиц;

2. использования собственниками/нанимателями/арендаторами общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

3. не обеспечения собственниками/нанимателями/арендаторами своих обязательств, установленных настоящим Договором.

4. аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.);

5. пожаров, возникших не по вине Управляющей организации, и последствий их тушения.
5.8. Управляющая организация не несет ответственность за невыполнение отдельных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по настоящему Договору в случае несвоевременной или неполной оплаты по Договору Собственниками/нанимателями/арендаторами.

5.9. Управляющая организация не отвечает за ненадлежащее состояние общего имущества, а также за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостаточности средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома, если Управляющая организация уведомила собственников о необходимости проведения работ по содержанию или ремонту общего имущества, видах и стоимости работ, а также о необходимости сбора дополнительных денежных средств.

5.10. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.

5.11. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества многоквартирного дома, которое существовало до момента заключения настоящего Договора. Техническое состояние общего имущества указано в Приложении №2 к настоящему Договору.

5.12. Управляющая организация не несет ответственности за повреждение наружных блоков кондиционеров, козырьков, вывесок, рекламных и других конструкций, размещенных на общем имуществе многоквартирного дома.

5.13. Управляющая организация не несет ответственности за повреждение транспортных средств, совершивших остановку или стоянку с нарушением правил.

5.14. Управляющая организация остается ответственной перед Собственниками за действия третьих лиц (субагентов, подрядчиков, Исполнителей) по договорам, заключенным с ними Управляющей организацией от своего имени и за счет Собственников.

5.15. В случае наличия у Собственника задолженности по оплате 1 коммунальной услуги в размере, превышающем сумму 3 месячных размеров платы за коммунальную услугу, исчисленных исходя из норматива потребления коммунальной услуги независимо от наличия или отсутствия индивидуального или общего (квартирного) прибора учета и тарифа на соответствующий вид коммунального ресурса, Управляющая организация ограничивает или приостанавливает предоставление коммунальной услуги, предварительно уведомив об этом Собственника в порядке, установленном действующим законодательством.

5.16. При досрочном расторжении настоящего Договора по инициативе Собственников по причине изменения ими способа управления многоквартирным домом Собственниками возмещается Управляющей организации неустойка в размере трехмесячной стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, формирующей цену Договора в месяце, предшествующем месяцу, в котором принято решение о расторжении Договора, если расторжение не связано с доказанностью существенного нарушении Договора со стороны Управляющей организации .
5.17. Ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору определяется  условиями настоящего договора и требованиями действующего законодательства РФ.

5.18. Управляющая организация освобождается от ответственности за вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу Собственника, а также общему имуществу дома, если негативные последствия произошли вследствие действия непреодолимой силы (землетрясение, ураган, наводнение, вины других лиц либо самого собственника).

 5.19. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющая организация не несет ответственности за качество услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

 5.20.  В случае, если Собственник не уведомил в письменном виде Управляющую организацию о смене собственника помещения и не представил подтверждающие документы, то обязательства по договору сохраняются за Собственником, с которым заключен договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.
6. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
6.1. Собственники обязаны ежегодно проводить общее собрание собственников помещений многоквартирного дома.

6.2. Общее собрание собственников многоквартирного дома проводится по инициативе Собственников.

6.3. Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, обязан в письменной форме сообщить собственникам помещений в данном доме и управляющей организации о проведении такого собрания не позднее чем за   5 дней до даты его проведения.

6.4. Любой Собственник помещения на основании отдельного договора с Управляющей организацией может поручить организацию проведения собрания Собственников помещения Управляющей организации. Расходы на организацию общего собрания несет инициатор его созыва.

6.5. В случае необходимости принятия решения по вопросам, отнесенным в соответствии с ЖК РФ к компетенции общего собрания Собственников помещений, Управляющая организация вправе направить в адрес Собственников предложение о проведении внеочередного общего собрания Собственников помещений. Такое предложение может быть направлено путем размещения Управляющей организацией соответствующего обращения к Собственникам в общедоступном для всех Собственников помещений многоквартирного дома месте.

6.6. В случае проведения общего собрания собственников при изменении способа управления многоквартирным домом, инициирующий общее собрание предоставляет другим собственникам в письменной форме информацию об обосновании необходимости изменения способа управления многоквартирным домом, а также о существенных нарушениях ранее существовавших договорных отношений, преимуществах и возможных недостатках предлагаемого способа управления и планируемых затратах, связанных с изменением способа управления. Решения общего собрания по указанному вопросу принимаются общим собранием собственников, проведенном в очной форме с обязательным участием представителя Управляющей организации.

6.7. Выбор новой управляющей организации Собственниками возможен только при доказанности в установленном законодательством РФ порядке существенного нарушения Договора со стороны Управляющей организации, при этом решение общего собрания по указанным вопросам принимается общим собранием собственников, проведенном в очной форме с обязательным участием представителя Управляющей организации.
                         7. ФОРС-МАЖОР
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору при возникновении непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются: запретные действия властей, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, землетрясения, наводнения, аномальные снегопады, пожары или другие стихийные бедствия, техногенные и природные катастрофы, террористические акты, военные действия, акты государственных органов любого уровня, и иные не зависящие от сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.
7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более  30 дней, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.3. Документ, выданный Торгово-промышленной палатой, уполномоченным государственным органом, государственным учреждением и т.д. является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

7.4. Собственник не вправе требовать от Управляющей организации возмещения вреда, причиненного его имуществу, в том числе общему имуществу многоквартирного дома, если этот вред был причинен вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
8. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
8.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего Договора, принятого общим собранием собственников. От имени Собственников право подписи предоставляется уполномоченному лицу или председателю совета многоквартирного дома на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. В случае отказа или невозможности уполномоченным лицом или председателем совета многоквартирного дома выполнять предоставленные общим собранием собственниками помещений функций, они делегируются собственниками помещений Управляющей организации до проведения общего собрания.

8.2. Отчуждение помещения новому собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

8.3. Решение общего собрания собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для расторжения Договора с Управляющей организацией.

8.4. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации:

8.4.1. В случае если многоквартирный дом окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.

8.4.2. При существенном нарушении Договора со стороны Собственников и пользователей помещений.

8.4.3. При наступлении обстоятельств не позволяющих Управляющей организации осущетвлять деятельность, составляющую предмет настоящего Договора.

8.5. При досрочном расторжении настоящего Договора по инициативе Собственников по причине изменения ими способа управления многоквартирным домом Управляющая организация должна быть предупреждена об этом не позже чем за шесть месяцев до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания и копии протокола счетной комиссии и бюллетеней голосования собственников; Расторжение договора по причине изменения Собственниками способа управления многоквартирным домом возможно только при условии, что задолженность Собственников по оплате работ и услуг по настоящему договору составляет не более 10% от суммы, подлежащей уплате Управляющей организации всеми Собственниками помещений за последний полный календарный месяц.

8.6. Собственники на основании решения общего собрания, проведенного исключительно в очной форме (в форме совместного присутствия Собственников для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование) с обязательным участием Управляющей организации вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, если Управляющая организация не выполняет условий такого договора, при этом такой отказ допускается только при доказанности существенного нарушении Договора со стороны Управляющей организации. При этом Управляющая организация должна быть предупреждена об этом не позже чем за 2 месяца до предполагаемой даты отказа от исполнения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания и копии протокола счетной комиссии. Под существенным нарушением Договора в указанных целях признаётся:

8.6.1.Если Управляющая организация не приступила к управлению многоквартирным домом в срок более 1-го месяца с момента вступления Договора в юридическую силу.

8.6.2. Систематическое неисполнение условий Договора, подтвержденное пятью и более актами, фиксирующими не выполнение Управляющей организацией условий настоящего договора с последующими актами, фиксирующими не устранение выявленных нарушений в установленные этими актами сроки. Собственник (инициативная группа) в этом случае вправе инициировать проведение внеочередного общего собрания в очной форме с обязательным участием в работе такого собрания представителей Управляющей организации. При этом Акты, фиксирующие невыполнение Управляющей организацией условий Договора, составляется комиссией в составе не менее четырех человек, включая представителей Управляющей организации и Собственника помещения, а также не менее двух свидетелей, которыми могут выступать независимые от факта нарушения лица. К Акту должны быть приложены фото или видео материалы. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (или нанимателя); описание (при наличии возможности – фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта, а также сроки для устранения указанных в акте нарушений. Акт составляется не менее чем в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон, подписывается всеми членами комиссии, а также свидетелями с указанием их контактных данных. В случае отказа кого-либо из членов комиссии от подписания акта об этом в акте делается особая отметка с проставлением подписей всех оставшихся участников.

8.7. Настоящий Договор может быть расторгнут:

8.7.1. В судебном порядке на основании решения суда вступившего в законную силу после возмещения сторонами имеющихся между ними задолженностей.

8.7.2. При ликвидации Управляющей организации как юридического лица.

8.7.3. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

8.8. В случае досрочного расторжения Договора в соответствии с гл.29 ГК РФ Управляющая организация вправе потребовать от Собственника возмещения расходов, понесенных Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору понесенных до момента расторжения настоящего Договора. Расторжение Договора Собственником возможно после возмещения Управляющей организации расходов, понесенных ею в связи с выполнением за счет собственных средств работ по ремонту (реконструкции) многоквартирного дома. При этом обязательства Собственника по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Собственником указанных расходов.

8.9. Прекращение настоящего Договора не является основанием для прекращения неоплаченных Собственником обязательств перед Управляющей организацией, а также по возмещению произведенных Управляющей организацией расходов, связанных с выполнением обязательств по настоящему Договору. Под расходами в этом случае понимаются:

стоимость не оплаченных Собственниками оказанных Управляющей организацией услуг, понесенных затрат и выполненных работ;

стоимость потребленных, коммунальных услуг;

стоимость приобретенных материалов для производства работ по техническому обслуживанию, текущему и капитальному ремонту дома и его инженерного оборудования. После их оплаты Управляющая организация передает указанные материалы лицам, уполномоченным общим собранием Собственников по акту приема-передачи.

8.10. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Собственника, а также отказа от его пролонгации на новый срок Собственник обязан до даты прекращения действия настоящего Договора погасить всю числящуюся за ним задолженность по оплате услуг по настоящему Договору, возместить все затраты Управляющей организации, указанные в п.9.9 настоящего Договора 

8.11. В случае невыполнения в установленные сроки условия, указанного в п.9.10 настоящего Договора, дата расторжения настоящего договора, указанная в решении общего собрания Собственников, автоматически переносится:

1. в случае избрания Собственниками новой управляющей организации – на период до полного погашения задолженности всеми Собственниками или вновь избранной управляющей организацией;

2. в случае изменения Собственниками способа управления многоквартирным домом – на период пока задолженность Собственников по оплате работ и услуг за весь период действия настоящего договора составит не более 10% от суммы, подлежащей уплате Управляющей организации всеми Собственниками помещений за последний полный календарный месяц.

8.12. Договор считается расторгнутым только после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственниками с учетом положений п.2 п.9.11 настоящего Договора.

8.13. Если до расторжения настоящего Договора, а также в случае отказа от пролонгации его на новый срок, денежные средства, полученные от Собственников в качестве платы за капитальный ремонт, а также от сдачи отдельных элементов общего имущества в пользование (ограниченное пользование) третьим лицам не были израсходованы по их целевому назначению, данные средства и неизрасходованные авансы подлежат возврату в порядке, установленном в решении общего собрания собственников помещений, за вычетом расходов на организацию их возврата.

8.14. В случае досрочного расторжения Договора техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а в отсутствии такового – представителю Администрации .

8.15. В случае прекращения у Собственника права собственности или иного вещного права на помещения в многоквартирном доме, данный Договор в отношении указанного Собственника считается расторгнутым после предоставлении им Управляющей организации подтверждающих документов, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности или ином вещном праве иные помещения в многоквартирном доме.

8.16. Условия настоящего Договора в отношении изменения состава общего имущества и его технических характеристик в случаях, когда такие изменения производятся в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, могут быть изменены по предложению Управляющей организации без проведения общего собрания собственников. Предлагаемые изменения доводятся Управляющей организацией до сведения Собственника путем размещения их редакции на оборотной стороне платежного документа, направляемого Собственнику для оплаты. В случае невозможности опубликования полной редакции изменений на оборотной стороне платежного документа публикуется информация о наличии таких изменений, а полные тексты изменения предоставляются по требованию Собственников в абонентских пунктах Управляющей организации. Оплата по такому документу признается согласием Собственника на внесение соответствующих изменений.

8.17. Отказ собственников от Договора управления в одностороннем порядке на основании решения общего собрания, проведенного после выявления органом местного самоуправления при проверке им деятельности Управляющей организации невыполнения ею условий договора, допускается только при соблюдении порядка установления факта неисполнения договора, предусмотренного п.9.6, п.9.6.1, п.9.6.2 настоящего Договора. При этом Акты, фиксирующие невыполнение Управляющей организацией условий Договора, подписываются также представителем органа местного самоуправления.
9. СРОК И ПОРЯДОК ПОДПИСАНИЯ ДОГОВОРА
9.1. Настоящий Договор, содержащий все существенные условия и направленный для его утверждения на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме по адресу   , является офертой и выражает намерение Управляющей организации заключить настоящий Договор с собственниками на указанных в нем условиях, а принятое собственниками на общем собрании решение об утверждении условий настоящего Договора (протокол №  от« 4  » марта     2015г.) является ее полным и безоговорочным акцептом.

9.2. Настоящий Договор считается заключенным с момента его акцептования (утверждения) Собственниками на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

9.3. Условия настоящего Договора применяются к отношениям Сторон, возникшим с « 1»  мая  2015 года и в случае более позднего его подписания. Договор действует в течение 3 лет до  « 31    » декабря  2018 года включительно.

9.4. Утверждение настоящего Договора Собственниками большинством голосов от общего числа голосов собственников, принимающих участие в общем собрании при голосовании по вопросам повестки дня, является его подписанием, и Договор считается заключенным с каждым собственником многоквартирного дома на условиях, указанных в решении данного общего собрания.

9.5. При этом каждый собственник при его волеизъявлении имеет право подписать данный Договор. При отсутствии желяния собственников в подписании договора, последний подписывает домком на основании выданной доверенности.

9.6. Если за 30  дней до окончания срока действия настоящего Договора ни одна из сторон не заявит об отказе в его пролонгации, Договор считается продленным на тех же условиях и на  срок не менее 1 года. При этом отказ от пролонгации Договора со стороны Собственника, направляемый Управляющей организации, должен быть подтвержден решением общего собрания Собственников об отказе от пролонгации настоящего Договора на новый срок. При отсутствии такого решения уведомление об отказе считается не направленным.

9.7. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

9.8. Условия настоящего Договора распространяются на Собственников, приобретающих права собственности на помещения в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего Договора, с даты приобретения соответствующего права. При этом Собственник помещения обязан принять его в утвержденной на общем собрании редакции.
10. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ
10.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником, советом многоквартирного дома и/или лицами, уполномоченными общим собранием собственников, а также иными компетентными органами в соответствии с действующим законодательством. Контроль осуществляется Собственником (уполномоченными им лицами, советом многоквартирного дома) в пределах полномочий, установленных действующим законодательством и настоящим Договором, в том числе путем:

-. получения от Управляющей организации информации в составе, порядке, в сроки и способами, установленными для ее раскрытия действующим законодательством;

         - проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;

- участия в осмотрах общего имущества с целью подготовки предложений по ремонту;

-. участие в составлении актов о нарушении условий Договора;

-. инициирования общего собрания собственников.

10.2. Управляющая организация ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год. Отчет предоставляется в письменной форме и вывешивается на входах в подъезды дома. Годовой отчет должен содержать следующую информацию: перечень выполненных работ и оказанных услуг, сумма задолженностей собственников помещений перед Управляющей организацией.

10.3. Собственники обязаны ознакомиться с отчетом и утвердить его либо сообщить Управляющей организации о своих возражениях по отчету в течение 5  дней со дня его получения. При отсутствии возражений со стороны Собственников в указанный срок отчет Управляющей организации считается принятым.

10.4. Услуги и работы по настоящему Договору за соответствующий расчетный период признаются выполненными Управляющей организацией с надлежащим качеством и принятыми собственниками в случае оплаты их стоимости большинством (более 50%) от числа собственников (нанимателей) помещений в данном доме.
11. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
11.1. Граница эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и оборудованием помещения в многоквартирном доме устанавливается исходя из состава общего имущества, утвержденного общим собранием собственников помещений.

11.2. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены собственником в течение 5 календарных дней от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. При этом к претензии (жалобе) прилагаются обосновывающие ее документы. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая организация не рассматривает.

11.3. Любое требование, уведомление или иное сообщение (обращение), направляемое сторонами друг другу по настоящему Договору, считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату посыльным, заказным письмом, телефонограммой, телефаксом по адресу, указанному в настоящем Договоре или иным способом, указанным в настоящем Договоре.

11.4. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

11.5. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

11.6. Настоящий Договор заключен в письменной форме путем составления  двух документов.

11.7. Данный Договор является обязательным для всех собственников помещений многоквартирного дома.      
8.Реквизиты, адреса и подписи сторон
Управляющая организация

 


Собственник
	Углегорское МПП ЖКХ
347070 Ростовская обл. Тацинский район
Углегорский ул. Гагарина д.13

Банковские реквизиты:

ИНН 6134007633

КПП 613401001
Филиал « Ростовский» ОАО « ОТП БАНК» г. Гуково

Кор. счет 30101810900000000297

Расчетный счет 40602810200100000163 

БИК 046036297

моб. тел. 8-960-445-31-73   тел (86397) 27-3-23 

адрес электронной почты MPPGKX @ yandex. ru
ОКПО- 40558723    ОКОНХ -90110  ОКВЭД- 40.30.3

Директор Углегорского МПП ЖКХ

                      ____________________ Л.В.Ермоленко 
	Представитель собственников по доверенности ( домком)

___________________ В.Н.Огурцов


	Приложение № 2

	к договору № 1

	От «1» мая _2015_г.


Перечень 

услуг и работ по содержанию

и ремонту общего имущества многоквартирного дома
входящих в обязательную ежемесячную плату
	№
	Наименование работ
	Периодичность работ и срок их выполнения

	1
	Работы выполняемые в отношении фундамента:
· проверка технического состояния видимых частей с выявлением признаков просадок, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали.

· при выявлении нарушений детальное обследование и составления плана мероприятий по их устранению

· проверка состояния помещений подвала или технических подполий, входов в подвалы, принятие мер , исключающих подтопление таких помещений
Работы выполняемые в отношении стен дома;
· выявление отклонений от проектных условий, наличия деформаций, нарушений гидроизоляции между цоколем и стенами;

· выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, выпучивания, отклонения от вертикали.

· В случае выявления повреждений и нарушений составления плана мероприятий по детальному обследованию, при необходимости с установлением маячков, и проведение работ по восстановлению проектных условий. 
     Работы выполняемые в отношении крыш дома;
· проверка кровли на отсутствие протечек;

· выявление деформации и повреждения несущих кровельных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыш, слуховых окон;

· осмотр потолков верхних этажей на проверку протечек кровли;

· проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;

· при выявлении нарушений, приводящих к протечке- незамедлительное их устранение.
   Работы выполняемые в отношении фасада здания, окон, дверей, внутренней отделки дома;

· - выявление нарушений отделки фасадов, нарушений козырьков над подъездами, входами в подвалы;

· - выявление нарушений и повреждения входных дверей, разработка плана восстановительных работ и их проведения;

· - проверка целостности оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу дома;

· - при выявлении нарушения :

· в весенне — летний период разработка и проведение мер по устранению нарушений,

· в осенне-зимний период — немедленное устранение нарушений
· -проверка состояния внутренней отделки, при наличии угроза обрушения- устранение выявленных нарушений;

· - проверка состояния основания и поверности полов  подъездов, лестничных клеток, тамбуров, ступеней, входов в подъезы, при обнаружении повреждений составления плана восстановительных работ и определение сроков их выполнения;

· - плановый ремонт подъездов не реже 1 раза в 5 лет
	2 раза в год

2 раза в год

2 раза в год

2 раза в год

2 раза в год

в плановом режиме

в плановом режиме

2 раза в год

2 раза в год

2 раза в год

2 раза в год

2 раза в год

	2
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования (Лестничных клеток, подвалов, чердаков):
-ремонт распределительных щитков и вводораспределительных устройств

-замена перегоревших электрических лампочек

-ремонт и замена электропроводки и выключателей светильников освещения мест общего пользования 
	В случае повреждений

при необходимости

при необходимости

	3. 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения
· испытания на прочность и плотность ( гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, проведения пробных пусконаладочных работ;

· удаление воздуха из системы;

· контроль параметров теплоносителя и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров;

· замена отдельных участков теплопровода при обнаружении дефектов, не позволяющих их дальнейшую эксплуатацию,

· устранение аварийных ситуаций
	1 раз в год

по утвержденной схеме

постоянно в отопительный период
по плану ППР

немедленно



	4. 
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем водоснабжения и водоотведения;
· проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание запорной арматуры, разводящих трубопроводов в подвалах и техканалах;

· постоянный контроль гирметичности инженерных систем;

· восстановление работоспособности (ремонт и замена) инженерного оборудования;

· контроль состояния и восстановления исправности элементов внутренней канализации дома;

· прочистка канализации

	2 раза в год

постоянно

по необходимости

по необходимости

2 раза в год

2 раза в год

	5
	Уборка придомовой территории (в пределах земельного участка до проезжей части)
весенняя уборка:

· уборка листвы и побелка бордюров
        летняя уборка: 

· подметание придомовой территории
         зимняя уборка:
· посыпка отдельных мест придомовой территории во время образования обледенения и гололеда

· очистка от снега пешеходных дорожек

· удаление сосулек
	Весной и осенью

1 раз в 2 недели

при образовании

при необходимости

при образовании

	6
	Работы по обеспечению вывоза ТБО;

- ежедневно кроме воскресенья
	ежедневно

	7
	Работы по обеспечению требований пожарной и антитеррористической безопасности;
· осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц;

· оповещение населения о наличии телефонов на которые можно звонить при возникновении пожаре или других экстренных случаях

· обеспечение работы диспетческой службы по приему заявок от населения

· преграждение доступа посторонних лиц в помещения подвалов, чердаков, тех подполий и др. помещений, относящихся к общему имуществу дома, указанных в договоре.
	1 раз в год

в течении всего периода обслуживания

ежедневно с 8-00 до 17-00
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	Работы выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции
- проверка исправности систем вентиляции
	1 раз в год


К работам неотложного характера в жилых зданиях относятся:
-повреждения трубопроводов систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем и повреждению помещений;

-Выход из строя запорной, водоразборной, и регулировочной  арматуры систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем;

-Засоры канализации в жилых и вспомогательных помещениях, приводящих к затоплению помещений;

-Поступление воды в жилые вспомогательные помещения;

-Выход из строя оборудования ВРУ, повреждение электрокабелей, отключение электроэнергии в здании, подъезде квартире;
Работы по неотложно-техническому обслуживанию включают:
- выезд специалистов на место аварии не позднее 30 минут после получения сообщения от диспетчера или граждан (в последнем случае уведомлением диспетчера о приёме заявки)

- Принятие мер по немедленной локализации аварии;
-Проведение необходимых ремонтных работ, исключающих повреждение аварии. 
Углегорское МПП ЖКХ                                                             От Собственников по доверенности
Директор Углегорского МПП ЖКХ                                                                                              
_________________    Л.В.Ермоленко                                                          ____________ В.Н.Огурцов


Состав общего имущества и техническая характеристика многоквартирного дома 
1.1. Состав общего имущества и техническая характеристика многоквартирного дома на «_1__»__мая________2015 г.
	Наименование показателей
	

	 1. Год постройки и/или реконструкции дома
	1960

	 2. Год последнего капитального ремонта
	2011

	 3. Материал стен
	кирпичные

	 4. Вид кровли
	металло-черепица

	 5. Площадь кровли
	592,5

	 6. Количество этажей
	3

	 7. Количество подъездов
	2

	 8. тип перекрытий
	железобетонные

	9. фундамент 
	каменный-ленточный

	10. Количество квартир, всего:
	24

	11. Площадь фасада, кв.м
	872

	Вид фасада
	Утепленный оштукатуренный

	12. Площадь лестничных клеток, кв.м
	69.6

	13. количество лестничных клеток
	6

	14. Площадь подвала, кв.м
	496

	15. количеств окон МОП
	4

	16. материал окон
	металлопластик

	17. количество входный дверей в подъезд
	2

	18. материал входный дверей в подъезд
	металл

	19. количество дверей МОП
	6

	20. Водоснабжение  материал
	пластик

	21. длина трубопровода
	111

	 22. Количество общедомовый приборов учета
	2

	23. Водоотоведение материал
	пластик

	24. длина трубопровода
	111
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Собственник      
Углегорское МПП ЖКХ                                                     от Собственников по доверенности
П. Углегорский ул. Гагарина д.13                                                     
Директор Углегорского МПП ЖКХ                            

_________________ Л.В.Ермоленко                                      ___________________ В.  Н.Огурцов                       

Приложение N 4

ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ

УСТРАНЕНИЯ НЕИСПРАВНОСТЕЙ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ВНЕПЛАНОВОГО

(НЕПРЕДВИДЕННОГО) ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ

ЖИЛЫХ ДОМОВ И ИХ ОБОРУДОВАНИЯ

┌──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┐

│Неисправности конструктивных элементов│Предельный срок выполне- │

│           и оборудования             │ния ремонта              │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│                  1                   │             2           │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                             КРОВЛЯ                             │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Протечки в отдельных местах кровли    │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Повреждения системы организованного   │                         │

│водоотвода (водосточных труб, воронок,│                         │

│колен, отметов и пр., расстройство их │                         │

│креплений)                            │           5 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                             СТЕНЫ                              │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Утрата связи отдельных кирпичей с     │1 сут. (с немедленным ог-│

│кладкой наружных стен, угрожающая их  │раждением опасной зоны)  │

│выпадением                            │                         │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неплотность в дымоходах и газоходах и │                         │

│сопряжения их с печами                │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                  ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ                  │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Разбитые стекла и сорванные створки   │                         │

│оконных переплетов, форточек, балкон- │                         │

│ных дверных полотен                   │                         │

│в зимнее время                        │           1 сут.        │

│в летнее время                        │           3 сут.        │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Дверные заполнения (входные двери в   │                         │

│подъездах)                            │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                 ВНУТРЕННЯЯ И НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА                  │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Отслоение штукатурки потолка или верх-│5 сут. (с немедленным    │

│ней части стены, угрожающее ее обруше-│принятием мер безопаснос-│

│нию                                   │ти)                      │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Нарушение связи наружной облицовки, а │Немедленное принятие мер │

│также лепных изделий, установленных на│безопасности             │

│фасадах со стенами                    │                         │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                              ПОЛЫ                              │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Протечки в перекрытиях, вызванные на- │                         │

│рушением водонепроницаемости гидроизо-│                         │

│ляции полов в санузлах                │           3 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                              ПЕЧИ                              │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Трещины и неисправности в печах, ды-  │1 сут. (с незамедлитель- │

│моходах и газоходах, могущие вызвать  │ным прекращением эксплуа-│

│отравление жильцов дымовыми газами и  │тации до исправления)    │

│угрожающие пожарной безопасности зда- │                         │

│ния                                   │                         │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│               САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ               │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Течи в водопроводных кранах и в кранах│                         │

│сливных бачков при унитазах           │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности аварийного порядка тру- │                         │

│бопроводов и их сопряжений (с фитинга-│                         │

│ми, арматурой и приборами водопрово-  │                         │

│да, канализации, горячего водоснабже- │                         │

│ния, центрального отопления, газообо- │                         │

│рудования)                            │         Немедленно      │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности мусоропроводов          │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                      ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ                       │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Повреждение одного из кабелей, питаю- │При наличии переключате- │

│щих жилой дом. Отключение системы пи- │лей кабелей на воде в дом│

│тания жилых домов или силового элек-  │- в течение времени, не- │

│трооборудования                       │обходимого для прибытия  │

│                                      │персонала, обслуживающего│

│                                      │дом, но не более 2 ч     │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности во вводно-распредитель- │                         │

│ном устройстве, связанные с заменой   │                         │

│предохранителей, автоматических выклю-│                         │

│чателей, рубильников                  │             3 ч         │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности автоматов защиты стояков│                         │

│и питающих линий                      │             3 ч         │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности аварийного порядка (ко- │                         │

│роткое замыкание в элементах внутридо-│                         │

│мовой электрической сети и т.п.)      │         Немедленно      │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности в электроплите, с выхо- │                         │

│дом из строя одной конфорки и жарочно-│                         │

│го шкафа                              │           3 сут.        │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности в электроплите, с отклю-│                         │

│чением всей электроплиты              │             3 ч         │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности в системе освещения об- │                         │

│щедомовых помещений (с заменой ламп   │                         │

│накаливания, люминесцентных ламп, вык-│                         │

│лючателей и конструктивных элементов  │                         │

│светильников)                         │           7 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                              ЛИФТ                              │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Неисправности лифта                   │       Не более 1 сут.   │

└──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┘
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Собственник
Углегорское МПП ЖКХ                                                     от Собственников по доверенности
П. Углегорский ул. Гагарина д.13                                    _________________________ /                           
Директор Углегорского МПП ЖКХ                            

_________________  Л.В.Ермоленко                                      

План

 работ по обслуживанию общего имущества МЖД

по ул. __________________________ д. __________

на 2014 год.
	Виды работ 


	Период выполнения

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


Без заявлений и заявок выполняются работы неотложного характера:
-повреждения трубопроводов систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем и повреждению помещений;

-Выход из строя запорной, водоразборной, и регулировочной  арматуры систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем;

-Засоры канализации в жилых и вспомогательных помещениях, приводящих к затоплению помещений;

-Поступление воды в жилые, вспомогательные помещения;

-Выход из строя оборудования ВРУ, повреждение электрокабелей, отключение электроэнергии в здании, подъезде, квартире;

В плане выполнения работ по обслуживанию общего имущества МЖД на 2014 год не учтены работы по подготовке МЖД к осенне-зимнему периоду, а так же работы по консервации на летний период и  запуску в осенне-зимний период отопительной системы дома .
Директор Углегорского МПП ЖКХ       Представитель собственников(домком) 

_______________  Л.В.Ермоленко            ___________________ 
Приложение 1�
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